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CONVENIO MARCO DE COLABORACION ENTRE EL CONSEJO GENERAL DEL
NOTARIADO Y EL CONSEJO GENERAL DE COLEGIOS DE ADMINISTRADORES DE
FINCAS, PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS Y ACCIONES DE INTERES
MUTUO.

En Madrid, a 19 de mayo de 2015

REUNIDOS
DE UNA PARTE:

El Excmo. Sr. D. Salvador Torres Ruiz, interviene en nombre y representacién del Consejo General
del Notariado, en su calidad de Vicepresidente, segin Acuerdo de la Sesion Plenaria del Consejo
/ General del Notariado celebrada el 3 de julio de 2014, en virtud de lo establecido en el articulo 345
/\'\ del Reglamento de la Organizacién y Régimen del Notariado, aprobado por Decreto de 2 de junio

DO\ de 1944,

} DE OTRA PARTE:

El Exemo. Sr. D. Salvador Diez Lloris, interviene en nombre y representacion del Consejo General
de Colegios de Administradores de Fincas, en su calidad de Presidente, segin Acuerdo de la Sesién
Plenaria del Consejo celebrada el 16 de noviembre de 2012, en virtud de Real Decreto 1612/1981,
de 19 de junio, por el que se autoriza la constitucion de Colegios Territoriales de Administradores

de Fincas del Consejo General de Colegios.
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Las partes se reconocen mutua y reciprocamente capacidad para formalizar el presente Convenio en

los términos que en €l se contienen vy, a tal efecto,

MANIFIESTAN

PRIMERO.- El Consejo General del Notariado (en lo sucesivo CGN) tiene, de acuerdo con el
articulo 336 del Reglamento de la Organizacién y Régimen del Notariado, aprobado por el Decreto
de 2 de junio de 1944 (Reglamento Notarial, en adelante), la condicién de Corporacién de Derecho
Publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad, siendo sus fines esenciales colaborar
con la Administracién; mantener la organizacioén colegial; coordinar las funciones de los Colegios
Notariales, asumiéndolas en los casos legalmente establecidos y ostentar la representacién unitaria

del Notariado espatiol.

SEGUNDO.- Por su parte, el Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas tiene, de
acuerdo con el articulo 1, norma quinta del Real Decreto 1612/1981, de 19 de junio, por el que se
autoriza la constitucion de Colegios Territoriales de Administradores de Fincas del Consejo
General de Colegios es una Corporacién de Derecho Publico con personalidad juridica propia y
plena capacidad y ejercerd cuantas funciones establece la Ley sobre Colegios Profesionales para los

Consejos Generales de los Colegios y para los Colegio Profesionales de ambito nacional.

TERCERO.- Que el Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas y el Consejo
General del Notariado estiman necesario potenciar la colaboracién en las materias de interés comtin

para lograr una mayor eficacia en sus actuaciones.

En particular, se evidencian intereses comunes que amparan la conveniencia de implementar vias
de colaboracion, fundamentalmente en relacion con la funcion del Notario en la autorizacion de
escrituras de compraventa de inmuebles, por cuanto éste en su condicién de funcionario publico,
debe dar fe, no sélo de identidad de los intervinientes, sino de que el negocio juridico documentado

es conforme con la legalidad, surtiendo por ello los privilegiados efectos del documento publico
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notarial en el &mbito procesal o extraprocesal, ejecutivo y legitimatorio en el trafico.

Ello se traduce, en el ambito al que se contrae el presente convenio marco, en aras de la agilizacion
de trdmites sin merma del principio de seguridad juridica preventiva, y en relacion al negocio
juridico de compraventa de inmuebles, al conocimiento del estado de deudas con la comunidad de
propietarios, previo a la formalizacién del negocio juridico ante el Notario, contribuyendo las
partes del presente convenio a la agilizacion en la obtencion del certificado de estado de deudas de
un propietario con su Comunidad de Propietarios que tiene obligacién de confeccionar el
Administrador de Fincas. De ese modo, el adquirente conocera la real situacién de ese inmueble, lo
que le permitiria tomas las oportunas decisiones en orden a la liquidacion de tales deudas previas

para el caso de existir.

En virtud de estas consideraciones, y con la finalidad de definir las bases de esta colaboracion,

ambas partes acuerdan suscribir el presente CONVENIO MARCO con arreglo a las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- Objeto del Convenio.

El presente Convenio tiene por objeto establecer un marco de colaboracion entre el Consejo

General de Colegios de Administradores de Fincas, y el Consejo General del Notariado, para el
desarrollo de proyectos y acciones de interés mutuo, e iniciar y mantener una relacién que sirva
como marco permanente de didlogo y colaboracion entre ambas partes, dentro del ambito de sus
respectivas competencias, asi como el intercambio de experiencias que redunden en beneficio

mutuo.

Entre otros ambitos de posible colaboracion, cabe destacar fundamentalmente, en relacién con la

compraventa de bienes inmuebles, un sistema de consulta de deudas de propietarios con las
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comunidades de propietarios, mediante la tramitacién y gestion del de estado de deudas, con la
finalidad de agilizacion de tramites, a través de la plataforma tecnolégica del Notariado y que se
concreta en lo siguiente:
- Solicitud/recepcion electronica, desde las notarias, del certificado del administrador con
efectos informativos comprensivo del estado de las deudas de un propietario con su
comunidad en relacién con aquellas fincas respecto de las cuales se procederé a escriturar

en documento publico la compraventa.

- Envio del certificado con efectos informativos firmado electrénicamente por el

Administrador.

- Gestién y envio de la autorizacién del vendedor para la emision del certificado en nombre

del cliente, si es preciso.

SEGUNDA.- Modalidades de servicio.

El desarrollo del servicio se prevé mediante dos modalidades dependiendo de si interviene o no el

notario.

Por lo que se refiere a la primera, en la que no se prevé la intervencién del notario, el servicio se

sujeta a los siguientes tramites:

- El notario que autorizara el negocio juridico se limita a recibir electrénicamente el

certificado con efectos informativos.

\ - El vendedor se dirige directamente al administrador para solicitar el certificado, que
)(' remitiéndose por éste electronicamente al notario autorizante del acto o negocio juridico.
4
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- Adicionalmente, el Administrador entrega al vendedor un CSV (cédigo de seguridad de

verificacion), para descargas posteriores.

Por lo que se refiere a la segunda con intervencién del notario, el servicio se sujeta al siguiente

procedimiento:

- El notario ante el que se va a formalizar el negocio juridico solicita telematicamente el

certificado.

- El Administrador, tras su confeccién, remitira éste electronicamente al notario autorizante

del acto o negocio juridico.

TERCERA.- Obligaciones en el desarrollo del contenido del Convenio.

El Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas, y el Consejo General del Notariado
realizaran los desarrollos necesarios para que sus sistemas informaticos puedan intercambiar los

mensajes y documentos necesarios para dar efectividad al presente convenio.

El Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas y el Consejo General del Notariado

se comprometen a:

- Intercambiar informacién y experiencia en el ambito de los proyectos de interés comun.

= Estudiar conjuntamente y, en su caso, desarrollar proyectos de interés mutuo de ambito

nacional.
CUARTA.- Puesta en funcionamiento de las actuaciones previstas en el Convenio.

La fecha prevista para la puesta en funcionamiento de las actuaciones objeto de este Convenio es el
19 de mayo de 2015.

\
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QUINTA.- Desarrollo del Convenio Marco.

Las diferentes acciones a desarrollar para la ejecucion efectiva del objeto del Convenio seran
propuestas por la Comision de Seguimiento prevista en el presente Convenio, y se materializaran a
través de los instrumentos especificos y adecuados, suscritos por los firmantes del mismo, en los
que se estableceran, ademas de las actuaciones especificas a desarrollar, el presupuesto de

ejecucion y los medios de financiacion que se aportaran para su realizacion conjunta.

Estas especificaciones consensuadas, asi como cualquier otra informacién de relevancia, se

incorporaran como sucesivas adendas al presente Convenio.

SEXTA.- Comision de Seguimiento.

A los efectos de garantizar la eficacia de este Convenio, se crea una Comision Técnica de
Seguimiento formada por D. Salvador Diez Lloris, D. Jests Navarro Mora y D. Carlos Dominguez
Garcia-Vidal, representantes del Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas, y por
D. César Belda Casanova, D. Francisco Lucas Egea y D. David Ramos Morera, representantes del
Consejo General del Notariado, los cuales podrén ser asistidos por los técnicos que estimen

pertinentes en cada caso.

La Comision Técnica de seguimiento se reunira, al menos, una vez durante la vigencia del

Convenio o cuando una de las partes lo solicite.

Corresponde a esta Comision velar por la implantacién y cumplimiento de los acuerdos contenidos

en el presente Convenio, y en concreto:

a) Ejecutar lo dispuesto en el marco del Convenio, identificando iniciativas y acciones que se
consideren de interés y redunden en beneficio de ambas partes, y concretando las adendas

especificas de mutuo acuerdo.

_‘_\\
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b) Efectuar el seguimiento de las acciones que se acuerdan en el marco del presente Convenio

y proponer nuevas actividades.

c) Interpretar el presente Convenio y, en su caso, resolver las controversias que surjan en su

interpretacion y ejecucion.

d) Fijar las cantidades que tenga que satisfacer los usuarios del servicio en funcién de su
intervencion y de la necesaria atencion y mantenimiento de los elementos informaticos y

documentales que el servicio conlleve.

e) Cualesquiera otras que se encaminen al cumplimiento de este Convenio o a su desarrollo,

conforme a los intereses de las partes.
SEPTIMA.- Financiacién

El presente Convenio no generard ni dara lugar a contraprestaciéon econdmica entre las partes, sin
perjuicio de que las posibles adendas especificas que se puedan suscribir al amparo de este

Convenio Marco contemplen los medios de financiacién correspondiente en cada caso.
OCTAVA.- Proteccién de datos y secreto estadistico

En la ejecucion del presente Convenio se respetara la normativa vigente en materia de proteccion
de datos de caracter personal. En especial, se cumplirdn las obligaciones de la Ley 15/1999,
Orgénica de Proteccion de Datos de Caracter Personal, relativas al consentimiento para el

tratamiento y la cesion de los citados datos a las partes implicadas. Asimismo se respetard lo

dispuesto en el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento

de desarrollo de la citada Ley Organica.

Del mismo modo el Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas y el Consejo

General del Notariado se responsabilizaran de la obligacién de preservar el secreto estadistico en
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los términos en que queda establecido en la Ley 12/1989, de 9 de mayo, de la Funcién Estadistica

Publica.
NOVENA.- Difusién.

El Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas y el Consejo General del Notariado
utilizaran conjuntamente y de comun acuerdo su propia imagen en las campaiias de informacion de

las actividades que se realicen conjuntamente al amparo del presente Convenio.

Las partes se obligan a guardar la confidencialidad sobre los trabajos de ejecucién que se deriven
del presente Convenio. Las obligaciones de confidencialidad tendran una duraciéon indefinida,
manteniéndose en vigor con posterioridad a la finalizacién, por cualquier causa, de la relacién entre

el Consejo General de Colegios de Administradores de Fincas y el Consejo General del Notariado.
DECIMA.- Notificaciones y comunicaciones.

Las comunicaciones y notificaciones que ambas partes deban dirigirse entre si derivadas del
presente Convenio se cursardn, respectivamente, a la sede del Consejo General de Colegios de

Administradores de Fincas y a la sede del Consejo General del Notariado.

DECIMO PRIMERA.- Vigencia del Convenio.

Este Convenio tendra una vigencia de 1 afio a partir de la firma del mismo, entendiéndose
prorrogado automaticamente por idéntico periodo, salvo que sea denunciado por cualquiera de las

partes con tres meses de antelacion a la fecha de finalizacion.

“En tales casos, se adoptaran las medidas precisas para la adecuada liquidacién del mismo. No

obstante la Comisién Técnica de Seguimiento continuara en funciones y serd la competente para la
resolucion de las cuestiones que pudieran plantearse en relacién con las actuaciones en curso o
derivadas del presente Convenio y, asimismo, para el caso de producirse extincion, hasta que se

resuelvan las cuestiones pendientes.

L,
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DECIMO SEGUNDA.- Resolucién del Convenio.

El presente convenio se podra resolver por cualquiera de las siguientes causas:

*  Por mutuo acuerdo expreso de las partes, en sus propios términos.
* Por incumplimiento en la ejecucién del Convenio.

* Por las demas establecidas en la legislacion vigente

Asimismo, sera causa de extincion del presente Convenio el incumplimiento de las obligaciones
fundamentales que deriven del mismo, o cualquier alteracién o modificacién sustancial de las
circunstancias que motivaron originariamente su conclusion y que hagan aconsejable la suscripcion

de una nueva relacion juridica.

En tales casos, se adoptaran las medidas precisas para la adecuada liquidacién del mismo. No
obstante la Comision Técnica de Seguimiento continuara en funciones y serd la competente para la
resolucion de las cuestiones que pudieran plantearse en relacion con las actuaciones en curso o
derivadas del presente Convenio y, asimismo, para el caso de producirse extincion, hasta que se

resuelvan las cuestiones pendientes.

Las modificaciones no sustanciales al mismo se realizaran a través de Anexos que deberan ser

aprobados en la Comision Técnica de Seguimiento.

DECIMO TERCERA.- Jurisdiccién y resolucién de conflictos.

El presente Convenio de colaboracion tiene naturaleza administrativa y queda excluido de la
aplicacion de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, en virtud del
articulo 4.1.c. No obstante, se aplicaran los principios de la misma para resolver las dudas y

lagunas que pudieran presentarse.

N
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Las partes se comprometen a intentar solventar de comin acuerdo las diferencias que resulten de la
interpretacion y ejecucion de este Convenio y de los acuerdos y actuaciones que en su ejecucion se

adopten o efectien.

Por otro lado, las cuestiones litigiosas que se pudieran suscitar durante la vigencia del mismo seran
sometidas a la jurisdiccion contencioso-administrativa, de conformidad con su Ley reguladora (Ley

29/1998, de 13 de julio).

Y en prueba de conformidad, las partes firman este Convenio, por ejemplar triplicado en el lugar y

fecha indicados en el encabezamiento.

e

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO GENERAL DE
COLEGIOS DE ADMINISTRADORES DE FINCAS
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Firmado Convenio de Colaboracion

LOS NOTARIOS Y LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS COLEGIADOS CONECTARAN
SUS PLATAFORMAS TECNOLOGICAS PARA CONSULTAR LAS DEUDAS DE LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Madrid, 19 de mayo 2015.- El presidente del Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas, Salvador Diez Lloris, y el vicepresidente del Consejo
General del Notariado, Salvador Torres Ruiz, han firmado hoy un Convenio Marco
de Colaboracion para desarrollar, conjuntamente, acciones que redunden en una
mayor agilidad y seguridad de los procesos de compraventa de viviendas, mediante
la conexidn de las plataformas tecnoldgicas de ambas corporaciones.

En base a este acuerdo, y teniendo en cuenta que el notario es quién garantiza que
el negocio juridico recogido en una escritura publica es conforme con la legalidad,
se implementard un nuevo servicio telematico que permitird certificar mediante
accesos seguros, la existencia o no de deudas con la comunidad de propietarios vy,
en su caso, liquidarlas previamente al otorgamiento de la escritura.

Para ello se utilizara la plataforma tecnoldgica del Notariado, desarrollada por la
Agencia Notarial de Certificacion, S.L.U., empresa informatica del Consejo General
del Notariado), en conexién con la plataforma de los administradores de finca.

El procedimiento a seguir podra realizarse de dos modos:

e Mediante la consulta telematica directa por el notario, previa aceptacion del
vendedor, para certificar el estado de las cuentas del propietario con su
comunidad.

e Dirigiéndose el vendedor directamente al administrador de fincas colegiado
para solicitarle dicho certificado, tras la peticion del comprador. El certificado
sera remitido a la plataforma telematica del Notariado para su posterior
descarga.

Los notarios y administradores de fincas colegiados potenciaran el uso de este
procedimiento por ser una alternativa rapida y segura tanto para el adquirente de
un inmueble como para la comunidad de vecinos. Asimismo, estudiardn otras
posibles vias de colaboracion que permitan desarrollar nuevos proyectos que
redunden en beneficio de los consumidores y usuarios en materia de vivienda.

.:EE:. Administrador
2:* Fincas
saeaee Colegiudo

Para mas informacion:
Gabinete Comunicacion CGCAFE
Dolores Lagar Trigo - 646 85 42 80 -



